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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 
«Подъездной путь к терминалу ООО «ЕТУ» с реконструкцией станции 

Лужская-Генеральная» 
 

№ п/п Наименование материала 

Проект планировки территории 
Основная часть проекта планировки территории 

1 Раздел 1. Проект планировки территории. Графическая часть 

2 Раздел 2. Положение о размещении линейных объектов 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

3 
Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Графическая часть 

4 
Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка 

 Приложения к разделу 4.  

5 Результаты инженерно-геодезических изысканий. Том 1. 

6 Результаты инженерно-геологических изысканий. Том 2. 

7 Результаты инженерно-экологических изысканий. Том 3. 

8 Исходно-разрешительная документация. Том 4. 

Проект межевания территории 

Основная часть проекта межевания территории 
9 Раздел 1. Проект межевания территории. Графическая часть. 

10 Раздел 2. Проект межевания территории. Текстовая часть. 

 Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

11 
Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Графическая часть. 

12 
Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 

Пояснительная записка. 
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 Раздел 2 

«Проект межевания территории. Текстовая часть» 

Содержание 

1. Общие положения ............................................................................................................. 5 

2. Перечень образуемых земельных участков .................................................................... 5 

3. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения 
о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, 
если подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях 
определения местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных 
участков .............................................................................................................................. 5 

4. Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных участков 
(части земельного участка, сервитута, публичного сервитута) ..................................... 5 

5. Сведения о границах территории, применительно к которой осуществляется 
подготовка проекта межевания, содержащие перечень координат характерных точек 
таких границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра ................................................................................................ 9 

6.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков, 
предназначенных для размещения линейных объектов и объектов капитального 
строительства, проектируемых в составе линейного объекта ....................................... 9 

7. Перечень существующих земельных участков, занятых линейными объектами и 
объектами капитального строительства, входящими в состав линейных объектов, в 
соответствии с проектом планировки территории .......................................................... 9 
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1. Общие положения 

Проект межевания территории разработан в соответствии с заданием на 
разработку документации по планировке территории, утвержденным распоряжением 
Дирекции по строительству сетей связи – филиала ОАО «РЖД» от 15.11.2024  
№ ДКСС-122/р. 

Наименование: линейный объект – «Подъездной путь к терминалу ООО «ЕТУ» с 
реконструкцией станции Лужская-Генеральная».  

Территория для размещения линейного объекта расположена в границах 
кадастровых кварталов: 47:20:0223002. 

В состав зоны планируемого размещения линейных объектов инфраструктуры 
железнодорожного транспорта, входит земельный участок существующей полосы 
отвода линейного объекта железнодорожного транспорта с кадастровым номером 
47:20:0223002:2780, в отношении которого в настоящее время оформляется договор 
аренды с ОАО «РЖД». Части указанного земельного участка площадью 4326 кв.м и 944 
кв.м предоставлены ООО «ЕвроХим Терминал Усть-Луга» на праве сервитута на срок 2 
г. 11 мес. в соответствии с Соглашением № БТ-36/2122 о от 13.02.2024 и Соглашением 
№ БТ-36/2121 от 13.02.2024 об установлении сервитута на земельном участке. 

Чертеж межевания территории выполнен в М 1:1000 в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости МСК-47 
(зона 1), на основании данных топографической съемки в районе производства работ с 
учетом сведений, содержащихся в государственном кадастре недвижимости. 

2. Перечень образуемых земельных участков  

В рамках разработки документации по планировке территории не предусмотрено 
образование земельных участков. Пользование землей для целей реализации объекта 
предполагается на праве сервитута, публичного сервитута. Перечень сервитутов, 
публичных сервитутов, предлагаемых к установлению в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, представлен в Приложении 1. 

3. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 
лесного участка, количественные и качественные характеристики 

лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах 
особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка проекта 

межевания территории осуществляется в целях определения 
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных 

участков 

В соответствии с данными Единого государственного реестра недвижимости 
проектируемый объект не имеет пересечения с землями лесного фонда. 

4. Перечень координат характерных точек границ образуемых 
земельных участков (части земельного участка, сервитута, 

публичного сервитута)  
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 Номер в экспликации по чертежу межевания -  1 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)1 
Площадь земельного участка (кв.м) - 80635 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412457.32 1277730.45 
2 412532.72 1277751.67 
3 412649.18 1277787.10 
4 412835.35 1277840.37 
5 412842.44 1277812.68 
6 412913.02 1277828.21 
7 412918.24 1277833.88 
8 412917.82 1277838.85 
9 412917.44 1277843.77 
10 412917.79 1277843.80 
11 412917.03 1277851.85 
12 413048.74 1277864.26 
13 413084.99 1277867.68 
14 413150.38 1277878.77 
15 413262.47 1277910.30 
16 413219.96 1278062.18 
17 413195.59 1278059.24 
18 413180.43 1278053.50 
19 413144.89 1278047.26 
20 413125.93 1278038.06 
21 413118.74 1278030.14 
22 413100.25 1278023.13 
23 413000.19 1278001.04 
24 412976.50 1277974.53 
25 412859.46 1277942.55 
26 412819.88 1277920.39 
27 412793.63 1277883.34 
28 412633.87 1277837.37 
29 412536.45 1277813.48 
30 412441.80 1277785.23 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  2 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)2 
Площадь земельного участка (кв.м) - 92 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412487.40 1277736.90 
2 412488.24 1277738.50 
3 412523.99 1277748.06 
4 412528.13 1277744.39 
5 412532.82 1277747.22 
6 412540.44 1277749.50 
7 412532.72 1277751.67 
8 412484.98 1277738.23 
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Номер в экспликации по чертежу межевания -  3 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)3 
Площадь земельного участка (кв.м) - 251 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412535.18 1277737.11 
2 412535.18 1277737.11 
3 412544.70 1277742.76 
4 412574.23 1277753.93 
5 412573.44 1277756.56 
6 412544.16 1277748.45 
7 412540.44 1277749.50 
8 412532.82 1277747.22 
9 412528.13 1277744.39 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  4 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)4 
Площадь земельного участка (кв.м) - 1397 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412538.05 1277734.15 
2 412590.12 1277750.93 
3 412595.88 1277749.84 
4 412640.60 1277762.03 
5 412714.78 1277784.58 
6 412695.95 1277780.44 
7 412628.38 1277771.80 
8 412601.08 1277764.08 
9 412574.23 1277753.93 
10 412544.70 1277742.76 
11 412535.18 1277737.11 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  5 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)5 
Площадь земельного участка (кв.м) - 19 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412917.03 1277851.85 
2 412917.14 1277850.65 
3 412947.76 1277854.75 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  6 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)6 
Площадь земельного участка (кв.м) - 199 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412487.82 1277707.78 
2 412492.89 1277711.96 
3 412497.59 1277714.78 

7
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 4 412534.92 1277736.95 
5 412519.71 1277732.95 
6 412512.15 1277729.54 
7 412494.74 1277718.19 
8 412491.36 1277714.48 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  7 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)7 
Площадь земельного участка (кв.м) - 1259 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412455.81 1277616.17 
2 412505.82 1277637.30 
3 412505.47 1277654.32 
4 412468.46 1277646.87 
5 412468.15 1277650.72 
6 412474.82 1277664.19 
7 412479.89 1277674.06 
8 412470.03 1277674.11 
9 412460.96 1277656.94 
10 412458.89 1277649.17 
11 412460.29 1277641.53 
12 412463.10 1277634.79 
13 412463.35 1277629.18 
14 412461.61 1277623.87 
15 412455.03 1277618.01 

Номер в экспликации по чертежу межевания -  8 
Условный номер земельного участка -  С(ПС)8 
Площадь земельного участка (кв.м) - 1791 

№ 
точки 

Координата 
Х У 

1 412479.89 1277674.06 
2 412489.61 1277692.98 
3 412494.23 1277703.86 
4 412499.59 1277712.40 
5 412513.03 1277721.16 
6 412519.47 1277724.07 
7 412635.69 1277756.15 
8 412811.90 1277805.96 
9 412714.77 1277784.58 
10 412640.60 1277762.03 
11 412595.88 1277749.84 
12 412590.12 1277750.93 
13 412538.05 1277734.15 
14 412535.18 1277737.11 
15 412497.59 1277714.78 
16 412492.89 1277711.96 
17 412487.82 1277707.78 

8
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 18 412470.03 1277674.11 

 

5. Сведения о границах территории, применительно к которой 
осуществляется подготовка проекта межевания, содержащие 

перечень координат характерных точек таких границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра  

В связи с тем, что образование земельных участков не предусмотрено, границы 
территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта межевания 
территории в соответствии с п. 21 гл. I «Положения о составе и содержании 
документации по планировке территории, предусматривающей размещение одного 
или нескольких линейных объектов», утвержденным Постановлением Правительства 
Российской Федерации № 564 от 12 мая 2017 г. «Об утверждении Положения о 
составе и содержании документации по планировке территории, 
предусматривающей размещение одного или нескольких линейных объектов» не 
устанавливаются.  

6. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков, 
предназначенных для размещения линейных объектов и объектов 
капитального строительства, проектируемых в составе линейного 

объекта 

Ввиду отсутствия необходимости дополнительного отвода земель в части 
образования земельных участков для размещения проектируемого объекта 
установление вида разрешенного использования не предусматривается. 

7. Перечень существующих земельных участков, занятых линейными 
объектами и объектами капитального строительства, входящими в 
состав линейных объектов, в соответствии с проектом планировки 

территории  

Перечень существующих земельных участков, занятых линейными объектами и 
объектами капитального строительства, входящими в состав линейных объектов, в 
соответствии с проектом планировки территории, представлен в Приложении 2. 
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Приложение 1 

Перечень земельных участков, на которых линейный объект может быть размещен на условиях сервитута, публичного сервитута 
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Категория земель 

 
 
 
 
 
 

Вид разрешенного 
использования 

Адрес или описание 
местоположения земельного 
участка на котором линейный 

объект может быть размещен на 
условиях сервитута, публичного 

сервитута 

Перечень и адреса 
расположенных на 

земельном участке на 
котором линейный 
объект может быть 

размещен на 
условиях сервитута 

(публичного 
сервитута), объектов 

недвижимого 
имущества (при 

наличии сведений о 
них в Едином 

государственном 
реестре 

недвижимости) 

П
л
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ч
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о
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,)
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в
. м

 

 
Вид права, правообладатель 

Период на 
который 

устанавливается 
сервитут 

1 2  3 4  5 6 7 8 9 9

1 47:20:0223002:2780 С(ПС)1 1-30 
Земли 

промышленности* 
Железнодорожный 

транспорт 

Российская Федерация, Ленинградская 
область, Кингисеппский 

муниципальный район, Вистинское 
сельское поселение 

- 294768 80635 
Собственность РФ/ осуществляется 

заключение договора с РЖД 

на период 
строительства и 

эксплуатации 

2 47:20:0223002:2684 С(ПС)2 1-8 
Земли 

промышленности* 
Автомобильный 
транспорт (7.2) 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение 
- 13272 92 

Собственность РФ/Сервитут 
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"НОВАТЭК-УСТЬ-ЛУГА" 

на период 
строительства и 

эксплуатации 

3 47:20:0223002:8 С(ПС)3 1-9 
Земли 

промышленности* 
Хранение 

автотранспорта (2.7.1)** 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение, земельный 
участок расположен в северной части 

кадастрового квартала (Морской 
торговый порт Усть-Луга) 

- 1468547 251 

Собственность РФ/ Аренда ООО 
"Новотранс Актив" № 

47:20:0223002:8-47/055/2021-4 на 
49 лет 

на период 
строительства и 

эксплуатации 

4 47:20:0223002:2685 С(ПС)4 1-11 
Земли 

промышленности* 
Автомобильный 
транспорт (7.2) 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение 
- 59308 1397 

Собственность РФ/ Аренда 
Общество с ограниченной 

ответственностью «Новотранс 
Актив» № БТ-36/9387, 

выдан 05.07.2023/ Сервитут 
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"НОВАТЭК-УСТЬ-ЛУГА" 

на период 
строительства и 

эксплуатации 

5 47:20:0223002:2674 С(ПС)5 1-3 
Земли 

промышленности* 
Хранение 

автотранспорта (2.7.1)** 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение, земельный 
участок расположен в северной части 

кадастрового квартала (Морской 
торговый порт Усть-Луга) 

- 45618 19 

Собственность РФ/ Аренда 
Общество с ограниченной 

ответственностью "НОВОТРАНС 
АКТИВ" № 47:20:0223002:2674-

47/055/2022-2 на 49 лет 

на период 
строительства и 

эксплуатации 

6 47:20:0223002:8 С(ПС)6 1-8 
Земли 

промышленности* 
Хранение 

автотранспорта (2.7.1)** 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение, земельный 
участок расположен в северной части 

кадастрового квартала (Морской 
торговый порт Усть-Луга) 

- 1468547 199 

Собственность РФ/ Аренда ООО 
"Новотранс Актив" № 

47:20:0223002:8-47/055/2021-4 на 
49 лет 

на период 
строительства 

7 47:20:0223002:8 С(ПС)7 1-15 
Земли 

промышленности* 
Хранение 

автотранспорта (2.7.1)** 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение, земельный 
участок расположен в северной части 

кадастрового квартала (Морской 
торговый порт Усть-Луга) 

- 1468547 1259 

Собственность РФ/ Аренда ООО 
"Новотранс Актив" № 

47:20:0223002:8-47/055/2021-4 на 
49 лет 

на период 
строительства 

8 47:20:0223002:2685 С(ПС)8 1-18 
Земли 

промышленности* 
Автомобильный 
транспорт (7.2) 

Ленинградская область, Кингисеппский 
муниципальный район, Вистинское 

сельское поселение 
- 59308 1791 

Собственность РФ/ Аренда 
Общество с ограниченной 

ответственностью «Новотранс 
Актив» № БТ-36/9387, 

выдан 05.07.2023/ Сервитут 
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"НОВАТЭК-УСТЬ-ЛУГА" 

на период 
строительства 

 
* - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
**- Хранение автотранспорта (2.7.1) Коммунальное обслуживание (3.1) Магазины (4.4) Деловое управление (4.1) Общественное питание (4.6) Гостиничное обслуживание (4.7) Служебные гаражи (4.9) Объекты дорожного сервиса (4.9.1) Причалы для 
маломерных судов(5.4) Строительная промышленность (6.6) Энергетика (6.7) Склады (6.9) Складские площадки (6.9.1) Транспорт (7.0) Железнодорожный транспорт (7.1) Автомобильный Транспорт(7.2) Водный транспорт (7.3) Воздушный транспорт (7.4) 
Трубопроводный транспорт (7.5) Обеспечение обороны и безопасности (8.0) Охрана Государственной границы Российской Федерации (8.2) Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3) Общее пользование водными объектами (11.1) Специальное 
пользование водными объектами (11.2) Гидротехнические сооружения (11.3) Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 
 

glukhovaea
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Приложение 2 

ПЕРЕЧЕНЬ  
и сведения о существующих земельных участках, занятых линейными объектами и объектами капитального строительства, входящими в состав линейных объектов, в соответствии с проектом планировки 

территории 
№

 п
о

 п
р

о
ек

ту
 м

еж
ев

ан
и

я
 

Кадастровый существующего 
земельного участка, занятого 

линейными объектами и объектами 
капитального строительства,  

входящими в состав линейных 
объектов, в соответствии с 

проектом планировки территории 

Площадь 
земельного 

участка, кв. м. 

Площадь в 
границах, в 

отношении которых 
осуществляется 

подготовка проекта 
межевания 

территории, кв. м. 

Вид права, правообладатель Категории земель Вид разрешенного использования 

1 2 3 4 5 6 7

9 
47:20:0223002:2780 294768 

4326 
Собственность РФ/ сервитут на 2 г 11 мес с 

ООО "ЕвроХим Терминал Усть-Луга"  
Земли промышленности* Железнодорожный транспорт 

10 944 

 
* - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
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